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OPIS TECHNICZNY
Inwestycja: +Przebudowa budynku warsztatowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
na remizg Ochotniczej Strazy Pozarnej w Kobiorze”
Zlokalizowana w Kobiérze przy ulicy Kobiorskiej 3A,
dziatki numer 1857/37, 2217/37, 1865/37, 1641/54"
Adres inwestycji: 43-210 Kobior, ul. Kobidrska 3A
dziatki numer 1857/37, 2217/37, 1865/37, 1641/54
Inwestor: Gmina Kobiér
ul. Kobiérska 5
43-210 Kobior

1. Podstawa opracowania:

Podstawa prawna :

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
projektu budowlanego;

- Kopia mapy do celéw projektowych;

- Zlecenie Inwestora, wytyczne Inwestora, uzgodnienia z Inwestorem:

- Zaakceptowana przez Inwestora koncepcja;

- Wizja w terenig;

- Aktualny zapis obowigzujacego miejscowego planu zag. przestrzennego;

2. Cel, przedmiot i zakres opracowania:

Celem opracowania jest uzyskanie pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajacej na przebudowie budynku
warsztatowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na remize Ochotniczej Strazy Pozamej w Kobidrze.
Zakresem opracowania jest projekt zagospodarowania dzialki.

3. Stan istniejacy:

3.1 Dziatki:

Dziatki geodezyjne nr 1857/37, 2217/37, 1865/37, 1641/54 stanowigce teren inwestycji ziokalizowane sg w Kobiorze
przy ulicy Kobidrskiej.

W obrebie terenu objetego opracowaniem znajduja sig nastepujgce jednostki miejscowego planu:

2U, 5U - tereny ustug komercyjnych i publicznych

1 KP - tereny parkngow

1 KPMu - teren placu

Bilans terenu istniejacego:

Catkowita powierzchnia dziatki 1857/37 (dziatka z przedmiotowym budynkiem) : 365,00 m2

Pozostate dzialki, stanowig zakres opracowania ze wgladu na konieczno$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej oraz
koniecznos¢ ocieplenia budynku projektowanej remizy.

3.2 Uzytkowanie terenu:
Dziatka nr 1857/37 jest zabudowana przedmiotowym budynkiem warsztatowym. Pozostalg cze$¢ dziatki stanowi
dojazd utwardzony oraz niewielki teren biologicznie czynny.
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Bilans terenu dziatki nr 1857/37:

- powierzchnia dziatki: 365,00 m2
w tym:
- powierzchnia zabudowy istniejaca budynku: 201,00 m2
- powierzchnia utwardzona, istniejaca: 101,90 m2
- powierzchnia biologicznie czynna, istniejaca: 62,10 m2

3.3 Zielen i urzadzenie terenu:

Na terenie inwestycii nie planuje sie wycinki drzewostanu.

Dziatki objete opracowaniem nie sg ogrodzone.

Teren objety opracowaniem posiada dostep do drogi publicznej — ul. Kobiérskiej — polozony jest w pierwszej linii
zabudowy.

Na terenie planowanej inwestycji nie wystepuja chronione gatunki roslin i zwierzat, nie wystepuja tez obszary gorskie,
lesne, wodno-bagniste, obszary przylegajace do jezior, uzdrowiska.

3.4 Uksztaltowanie terenu:

Teren opracowania jest w nieznaczny sposob nachylony w kierunku potudniowym, rzedne wysoko$ciowe zawierajg sie
w przedziale od ok. 251,34 do 251,63 m n.p.m.

Niweleta projektowanego ukladu komunikacyjnego cze$ciowo i w niewielkim stopniu zmieni istnigjgce uksztattowanie
terenu.

3.5 Uzbrojenie terenu:

- Sie¢ wodociggowa @150 mm na dzialce inwestora.

- Kanalizacja sanitama 200 mm PCV na dzialce Inwestora.

- Kanalizacja deszczowa (kd200) na dzialce sasiedniej — droga gminna.

- Gazocigg g 63 - na dziatce inwestora, przytacze istniejace

- Siec¢ elektryczna — istniejaca sie¢ elektryczna nN na dzialce Inwestora, przytacze istniejace.

3.6 Sasiedztwo:
Teren inwestycji zlokalizowany jest w sasiedztwie budynkéw uslugowych oraz placu wielofunkcyjnego. W sasiedziwie
Zlokalizowano réwniez zabudowania mieszkalne wraz z infrastrukturg, terenami doj$¢ i dojazdow.

4. Stan projektowany:

4 1. Komunikacja:

Dostep do budynku zapewniony jest poprzez projektowany zjazd z drogi gminnej — ul. Tuwima. Zjazd zaprojektowano
jako utwardzony asfaltem o szerokosci jezdni 8,7 m, korona zjazdow 22,5m.

Uzgodnienie zjazdu uzyskano decyzja nr 02/2021 sygn. GK.6853.2.08.2021.

Komunikacja wewngtrzna na dzialce wg rysunku zagospodarowania dziatki. W obrebie wejécia zaprojektowano
miejsca postojowe, dojscie bezposrednio do budynku oraz podjazd dla niepefnosprawnych. Wjazd wozéw bojowych
od strony istniejacych bram na elewacji pétnocnej.

Dla projektowanej inwestycji, zgodnie z zapisami mpzp wymagane jest wykonanie 2 migjsc parkingowych na 50 m2
powierzchni uzytkowej na terenie inwestycji. Zaprojektowano 8 miejsc postojowych zwyklych oraz jedno migjsce dla
osoby niepetnosprawne;.

Lokalizacjg miejsc postojowych zaprojektowano z zachowaniem normatywnych odlegtosci:
- od okien i drzwi pomieszczen dla projektowanego budynku — bez wymagan;

- od granic dziatek budowlanych odleglo$¢ wynosi (minimum 3 m) — zachowano.

4.1.2 Parametry i nawierzchnia drogi manewrowej

Konstrukcja nawierzchni jezdni na projektowanym zjezdzie
- 10 cm - kostka betonowa prefabrykowana
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- 3 cm - podsypka cementowo-piaskowa 1:3

- 20 cm —podbudowa z kruszywa stabilizowanego mechanicznie 0/31,5

- 20 cm - podbudowa z kruszywa 0/31,5 stabilizowana chemiczno — hydraulicznie z dodatkiem cementu
Razem: 53 cm

4.1.3 Parametry i nawierzchnia miejsc postojowych:
Utwardzenie istniejace
- ilos¢ miejsc postojowych tacznie: 9 mp (w tym 1 dla niepetnosprawnych)

4.1.4 Komunikacja piesza:
Dojscie do budynku zapewnia istnigjace utwardzenie prowadzace do projektowanego obiektu.

4.1.5 Parametry i nawierzchnia podjazdow przy wejsciach:
- szeroko$¢ chodnikow 1,50 (+0,08m obrzeze)
- nachylenie poprzeczne na chodnikach 2%
- konstrukcja nawierzchni:
- 8 cm kostka betonowa prefabrykowana
- 3 cm podsypka cementowo-piaskowa 1:3
- 15 cm podbudowa z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie
- 10 cm warstwa gruntu stabilizowana cementem

4.2.1 Zagospodarowanie terenu i zabudowa:

Na terenie objetym opracowaniem projektuje si¢ budynek uzytecznosci publicznej ~ remiza Ochotniczej Strazy
Pozamej w Kobiorze wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, Projektowany budynek jest parterowy,
niepodpiwniczony. Powierzchnia zabudowy po dociepleniu budynku wynosi 207,43 m2.

Do infrastruktury technicznej zalicza si¢: drogi manewrowe, migjsca postojowe, migjsce sktadowania odpadéw, oraz
wewnetrzne instalacje na dziaice: kanalizacyjng i wodna.

Lokalizacja wymienionych elementéw wg rysunku zagospodarowania terenu.

Wysokos¢ projektowanego budynku — 583 m od poziomu terenu, rzedna poziomu posadzki przyziemia
projektowanego budynku wynosi +251.52 m n.p.m (£0.00).

4.2.2 Miejsce na odpady state:
Projektuje si¢ miejsce skiadowania odpadow na terenie utwardzonym dziatki nr 2217/37, fatwo dostepna dla stuzb
komunalnych.

4.3 Projekt zieleni:
Na terenie inwestycji znajduje sig niewielki teren zieleni urzadzonej — trawnik. Pozostaje on bez zmian. Stanowi on w
calosci teren biologicznie czynny.

4.4. Ogrodzenie
Teren dziakki nie jest ogrodzony i nie planuje sie jego ogradzania ze wzgledu na funkcje.

4.6 Ochrona przeciwpozarowa:

Projektowane budynki dostepne sg poprzez zjazd z ul. Tuwima (z drogi publicznej).

Na projekcie zagospodarowania terenu litera H oznaczono istniejacg lokalizacje hydrantow. W bezposrednim
sasiedztwie budynku zlokalizowano hydrant zlokalizowany w odleglosci 29 m od obiektu. Kolejny znajduje sie w
odleglosci mniejszej niz 150 m, w ulicy Tuwima.

4.7 Bilans terenu:
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Bilans terenu dla dziatki nr 1857/37

- powierzchnia dziatki: 365,00 m2
w tym:;
- powierzchnia zabudowy istniejaca budynku: 201,00 m2
- powierzchnia zabudowy projektowana: 6,43 m2
- powierzchnia utwardzona, istniejaca: 101,90 m2

- powierzchnia biologicznie czynna, istniejaca: 55,67 m2

Bilans terenu dla dziatki nr 2217/37

- powierzchnia zabudowy projektowana (ocieplenie): 3,61 m2
- powierzchnia podestow i podjazdéw, projektowana: 20,96 m2
- powierzchnia zjazdu: 58,00 m2

Pozostata powierzchnia bez zmian.

Bilans terenu dla dziatki nr 1865/37
- powierzchnia zabudowy projektowana (ocieplenie): 0,53 m2
Pozostata powierzchnia bez zmian.

Bilans terenu dla pozostatych dwoch dziatek bez zmian.

W obrebie terenu objetego opracowaniem znajdujq sie nastepujace jednostki miejscowego planu:
2U, 5U - tereny usiug komercyjnych i publicznych

1 KP - tereny parkingow

1 KPMu - teren placu

Zgodnie z par. 6.1 Uchwaty nr RG.007.29.2015 Rady Gminy Kobior z dnia 12 marca 2015 r. w sprawie zmiany
fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kobitr, na terenach gdzie w czasie wejscia w
zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, minimalny wskaznik dotyczacy powierzchni biologicznie
czynnej wyznaczony w tym planie zostat przekroczony, dopuszcza sie mozliwosé zwigkszenia powierzchni zabudowy
istniejacych budynkow o 10% i zmniejszenia istniejacej powierzchni biologicznie czynnej o 10% w przypadku
przebudowy, rozbudowy budynkéw, budowli.

Zgodnie z powyzszym ponizej przedstawione sg wskazniki zagospodarowania dla przedmiotowego terenu:

Wskazniki zagospodarowania zgodnie z mpzp dla terenu 2U, 5U

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych — warunek spetniony

- intensywno$¢ zabudowy: 0,57 — zawiera sig w przedziale od 0,01 do 2,0

- maksymalna powierzchnia zabudowy 60 % - dla budynku istniejacego wynosi 55%, dla projektowanego 57%
(warunek spetniony przy mozliwosci zwiekszenia powierzchni o 10%)

- powierzchnia biologicznie czynna wynosi 25% - dla budynku istniejacego wynosi 17%, dla projektowanego 15,3%
(warunek spetniony przy mozliwosci zwiekszenia powierzchni o 10%)

5. Projektowane uzbrojenie terenu:

Budynek bedzie zasilany w wodg poprzez projektowane przylacze oraz fragment sieci wodociggowej @160mm PE
- zgodnie z warunkami wydanymi przez Rejonowe Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji w Tychach nr
TS/AK0/654/S.1336595/K/67/396/2021 z dnia 26.01.2021 r. Projekt sieci wodociagowej wraz z przylaczem do budynku
zawarty bedzie w odrebnym opracowaniu i podiegaé bedzie odrebnemu postepowaniu administracyjnemu celem
zatwierdzenia. Planowany przebieg sieci i instalacji wskazany jest na rysunku zagospodarowania dziatki.

Scieki sanitame z budynku odprowadzane beda projektowanym przylaczem kanalizacji sanitamej do najblizszej
istniejacej studzienki kanalizacyjnej na dzialce Inwestora.
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Wody opadowe z budynku odprowadzane beda projektowanym przylaczem kanalizacji deszczowej do istniejacej
kanalizacji deszczowej @600mm PCV w ulicy Kobiorskiej. Woda deszczowa ze zjazdu oraz z garazu odprowadzana
bedzie rowniez do tej kanalizacji za posrednictwem separatora substancji ropopochodnych zamontowanego w obrebie
wjazdow go garazu. Woda po oczyszczeniu trafi do kanalizacji deszczowej. Projekt i szczegoly rozwigzan znajdujq sie
w dalszej czesci projektu budowlanego.

Budynek jest zasilony w energie elektryczng z istniejacej linii nN. Inwestor posiada aktualna umowe na
dostarczanie pradu do budynku. Paramenty sieci sg wystarczajace dla projektowanych rozwigzan.

Budynek zostanie zasilony w gaz z istniejacego gazociagu poprzez istniejace przytacze gazowe poprowadzone do
skrzynki z gazomierzem na elewaciji budynku.

Ze wzgledu na kolizjg istniejgcej sieci gazowej (niebedacej przylaczem do przedmiotowego obiektu), projektuje sie
jego przebudowe. Projekt tej przebudowy objety jest odrebnym opracowaniem i postepowaniem administracyjnym
majacym na celu jego zatwierdzenie. Sie¢ do przebudowy zostata wskazana na rysunku zagospodarowania dziatki.

Projekty wewnetrznych instalacji: wod.-kan., C.0., elektrycznej i gazowej dotaczone zostaty do opracowania.

6. Odprowadzenie wéd deszczowych:
Wody opadowe z dachu oraz woda z powierzchni zjazdu i z garazu po oczyszczeniu trafi do kanalizagji
deszczowej prowadzonej w ul. kobiérskiej

Szczegdblowy opis projektowanego rozwiazania kanalizaciji deszczowej wraz z czeécia rysunkowa znajduje sie
w dalszej czesci opracowania

7.1. Ochrona konserwatorska:
Zgodnie z mpzp przedmiotowy teren inwestycji nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej.
Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkow.

7.2. Uwarunkowania gérnicze:

Na terenach objetych planem nie wystepujq tereny oddziatywania gorniczego.

Na terenach objetych planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
Na terenach objetych planem nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi.

7.3. Ochrona gruntéw rolnych i leSnych:
Inwestycja nie wymaga decyzji na wylaczenie z produkciji rolnej i lesnej.

8. Charakterystyka ekologiczna inwestycii:

Projektowane zagospodarowanie terenu nie bedzie stwarzato zadnych zagrozen dla $rodowiska.

Warunki higieny i zdrowotne oraz ochrony $rodowiska zostaly zachowane. Projektowana inwestycja nie bedzie
negatywnie wptywaé na Srodowisko.

Projektowana inwestycja nie bgdzie generowata hatasu i drgan w sposob przekraczajacy wartosci dopuszczalne.
Projektowany zjazd bedzie miat charakter lokalny obslugujacy projektowang inwestycje Nie bedzie na nim duzego
natgzenia ruchu, a co za tym idzie nie bedzie generowat nadmiemnego hatasu i drgan.,

a) Zaopatrzenie w wode oraz sposéb odprowadzania Sciekow:
Zapotrzebowanie wody dla inwestycji 4,0 m¥d. Scieki sanitame z budynku odprowadzane zostang grawitacyjnie do
kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na dzialce Inwestora.

b) Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw:

Na terenie inwestycji nie przewiduje sie emisji zanieczyszczefi gazowych, w tym zapachow. Na etapie realizacii
przedsigwzigcia bedzie miata migjsce emisja spalin, ktora bedzie miata charakter krotkotrwaty i lokalny. Wystapi emisja
pylu i zanieczyszczen do powietrza oraz emisja hatasu zwigzana z pracami budowlanymi, a takze z transportem
materiatow budowlanych samochodami cigzarowymi oraz z pracq sprzetu budowlanego. Uciazliwosci te beda
okresowe i ustapig po zakoriczeniu prac.

Nie przewiduje si¢ Zadnych Zrodet zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego z niniejszego przedsiewziecia.
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Etap eksploatacji przedsiewzigcia bedzie sig wigzat z emisjq substancji do powietrza atmosferycznego pochodzacg
z pojazdow poruszajacych sie po terenie inwestycji i piecow grzewczych, a takze emisjg hatasu, pochodzaca z ruchu
pojazdow. Z uwagi na skale i charakter przedsiewzigcia mozna stwierdzic, ze obowigzujace standardy $rodowiska
zostang dotrzymane.

¢) Gospodarka odpadami:

Powstajace w trakcie budowy odpady nalezy gromadzi¢ na terenie inwestycji w sposob zorganizowany, selektywnie,
w migjscach do tego wydzielonych, luzem lub w opisanych pojemnikach i kontenerach oraz sukcesywnie wywozi¢
z placu budowy. W trakcie eksploatacji przedsiewziecia gospodarka powstajacymi odpadami niebezpiecznymi i innymi
niz niebezpieczne bedzie prowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie. Powstajace odpady bedq
segregowane, magazynowane W przeznaczonych do tego pojemnikach, w wyznaczonych miejscach i przekazywane
upowaznionym odbiorcom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie zbierania, transportu oraz odzysku lub
unieszkodliwiania poszczegdlnych odpaddw. Na terenie inwestycji nie przewiduje sie wytwarzania, a co za tym idzie
magazynowania odpaddw niebezpiecznych.

Taki sposéb postepowania z odpadami gwarantuje, Ze nie beda one stanowily zagrozenia dla $rodowiska naturalnego.

d) Emisja hatasu i drgan:

Na etapie realizacji przedsigwzigcia bedzie miala migjsce emisja hatasu i drgan, ktéra bedzie miata charakter
krétkotrwaty i lokalny. Prace budowlane zwiazane z realizacjg inwestycji prowadzone bedg wylgcznie w porze dziennej
rozumianej jako godziny 6.00-22.00. W trakcie eksploatacji przedsigwziecia hatas bedzie generowany przez
samochody poruszajace sig po terenie inwestycii, jednakze nie bedzie on ucigzliwy dla $rodowiska oraz w znaczacym
stopniu dla ludzi.

e) Zanieczyszczenia gruntowo-wodne:

Projektowana inwestycja nie bedzie negatywnie wplywa¢ na Srodowisko gruntowo-wodne.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachu projektowanego budynku oraz z terenéw utwardzonych zostang
odprowadzone poprzez projektowany system kanalizacji deszczowej z rur PVC-U SN8 docelowo do kanalizacji
deszczowej kd 600mm biegnacej na dzialce sasiedniej.

Powierzchnia biologicznie czynna gwarantuje odbior wod opadowych i roztopowych z nieutwardzonych terenéw, nie
zaktdcajac istniejgcych stosunkéw wodnych.

Ziemie z wykopdw powstatych celem izolacji fundamentéw nalezy magazynowa¢ w wyznaczonym miejscu z podziatem
na ziemig urodzajng i pozostata. Po zakonczeniu inwestycji nalezy zrekultywowaé zniszczone tereny zielone z
wykorzystaniem mas ziemnych powstalych przy prowadzeniu wykopow. W przypadku wykorzystania ziemi z wykopow
poza terenem przedsigwziecia nalezy przeprowadzi¢ badania laboratoryjne okre$lajace czy ziemia spelnia standardy
jakosci gleby i ziemi, okreslone w przepisach odrebnych.

Przedsigwzigcie nie bedzie stanowilo zagrozenia dla wéd powierzchniowych i podziemnych oraz dia $rodowiska
gruntowego, jednakze nalezy $cisle zachowywat wszystkie normy dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej.

9. Informacije uzupetniajace:
Planowana inwestycja jest zgodna z zapisem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r
w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych teren inwestycji charakteryzujg
proste warunki posadowienia oraz ustala si¢ dla przedmiotowej inwestycji pierwszg kategorig geotechniczng obiektow
budowlanych.

Projektowane obiekty nie zaktocg charakteru okolicy pod wzgledem architektonicznym.

Budynki nie stwarzaja zagrozenia dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw.

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzigé stwarzajacych mozliwos¢ powstania powaznej awarii.
Przedsigwzigcie bedzie realizowane poza migjscem wystgpowania obszaréw wodno-btotnych i innych o plytkim
zaleganiu wod podziemnych i poza obszarami wybrzezy.

W rejonie inwestycji nie wystepuja obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne
zbiomnikéw wod $rédigdowych.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza obszarami objgtymi ochrong na mocy przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. Teren zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi i cennymi przyrodniczo.
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Inwestycja nie byta i nie bedzie realizowana na obszarach, na ktorych standardy jakosci $rodowiska zostaly
przekroczone.

Zasigg przestrzenny oddziatywania inwestycji ograniczy sie do najblizszego otoczenia miejsca jego realizacii.
Lokalizacja, skala i charakter przedsiewziecia wyklucza mozliwosé wystepowania oddzialywan o charakterze
transgranicznym. Nie wystapia oddziatywania o znacznej wielkosci i ziozonosci. Planowane przedsiewziecie nie bedzie
znaczaco oddziatywat na $rodowisko. W trakcie eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia dotrzymane zostang
standardy jakosci Srodowiska.

10. Analiza zamierzenia inwestycyjnego w $wietle zapiséw MPZP:

W obrebie terenu objetego opracowaniem znajdujq sig nastepujace jednostki miejscowego planu:
2U, 5U - tereny ustug komercyjnych i publicznych

1 KP - tereny parkingéw

1 KPMu - teren placu

10.1. Analiza zgodnosci z mpzp dla terenu 2U, 5U
10.1.1. Przeznaczenie podstawowe:

Zabudowa ustug publicznych — warunek spetniony
10.1.2. Zabudowa dopuszczalna:

Infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, parkingi — warunek speiniony
10.1.3. Parametry i wskazniki:
Zgodnie z par. 6.1 Uchwaly nr RG.007.29.2015 Rady Gminy Kobior z dnia 12 marca 2015 r. w sprawie zmiany
fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kobiér, na terenach gdzie w czasie wejécia w
Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, minimalny wskaznik dotyczacy powierzchni biologicznie
czynnej wyznaczony w tym planie zostat przekroczony, dopuszcza sie mozliwos¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy
istniejacych budynkow o 10% i zmniejszenia istniejacej powierzchni biologicznie czynnej 0 10% w przypadku
przebudowy, rozbudowy budynkow, budowi.
W zwiazku z powyzszym:
- intensywno$¢ zabudowy: 0,57 - zawiera sie w przedziale od 0,01 do 2,0
- maksymalna powierzchnia zabudowy 60 % - dla budynku istniejacego wynosi 55%, dla projektowanego 57%
(warunek spetniony przy mozliwosci zwiekszenia powierzchni o 10%)
- powierzchnia biologicznie ¢zynna wynosi 25% - dla budynku istnigjacego wynosi 17%, dla projektowanego 15,3%
(warunek spetniony przy mozliwosci zwigkszenia powierzchni o 10%)

10.1.4 zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wskazniki okreslajace minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania - 2 migjsca na 50 m2 powierzchni uzytkowe;
zaprojektowano 8 miejsc parkingowych dla powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo jedno migjsce dla osoby
niepeinosprawnej - warunek spetniony.

10.2. Analiza zgodnosci z mpzp dla terenu 1 KP
10.2.1. Przeznaczenie podstawowe:;

Drogi, parkingi, infrastruktura techniczna — warunek spetniony
W terenie tym nie projektuje sie obiektow kubaturowych.

10.3. Analiza zgodnosci z mpzp dla terenu 1 KPMu
10.3.1. Przeznaczenie podstawowe:
Plac ogoinodostepny — warunek spetniony
10.3.2. Przeznaczenie dopuszczalne:
Infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, parkingi —~ warunek spetniony
W ferenie tym nie projektuje sie obiektow kubaturowych.
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11. Obszar oddzialywania obiektu

Obszar oddzialywania ogranicza sie do przedmiotowych dziatek inwestora.
11. 1. Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego

a) w zakresie funkcji

Funkcja obiektu — budynek remizy strazackiej, jako obiektu uzytecznosci publicznej jest funkcjg podstawows dia
analizowanego terenu. Rozwigzania w zakresie funkcji obiektow nie wplywajg negatywnie, jak rowniez nie powodujg
ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej
oraz $rodkow facznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego.

b) w zakresie bryly

Usytuowanie obiekiow istniejace, nie wplywa negatywnie na dostep $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposob zagospodarowania
terenu nie powoduja ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zakioceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a
takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Woda opadowa odprowadzona jest do projektowanej kanalizacji deszczowej jak rowniez czesciowo na nieutwardzony
teren dziatki Inwestora i wchfaniana przez naturalng retencje. Naturalny spadek terenu wymusza sptyw wody w
kierunku potudniowym.

11.2. Analiza uwarunkowan formalno - prawnych

a) Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada budynki i ich usytuowanie pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na
ktéry obiekt oddzialuje wprowadzajac ograniczenia w jego zagospodarowaniu, odniesienia szczegdlowe do przepisu:
Dziat II. Zabudowa i zagospodarowanie dziatki

- Rozdziat 1, Usytuowanie budynku § 13.1. Naturalne o$wietlenie - przestanianie - Warunek spetniony

Lokalizacja inwestycji nie powoduje zmiany przestaniania oraz zacieniania pozostatych budynkéw zlokalizowanych
w analizowanym obszarze. Lokalizacja istniejgca.

Ze wzgledu na istniejaca lokalizacje inwestycja nie zmienia mozliwosci zagospodarowania dzialek sgsiednich.

- Rozdziat 3, Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych § 181§ 19 - Warunek spetniony
Na terenie inwestycji zapewniono 9 miejsc postojowych w tym 1 miejsce dla osob niepetnosprawnych.
- Rozdziat 4, Miejsca gromadzenia odpadéw statych § 23 .1 - Warunek spetniony

Na dziatce Inwestora wyznaczono miejsce do gromadzenia odpadow statych z zachowaniem normatywnych
odlegtosci, migjsce jest utwardzone i tatwo dostgpne dla stuzb miejskich.

- Rozdziat 6, Studnie § 3 - Nie dotyczy
- Rozdziat 7, Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle, § 36.21 § 38 - - Nie dotyczy
- Rozdziat 8, Zielen i urzgdzenie rekreacyjne, § 40 - Nie dotyczy

Dziat |ll. Budynki i pomieszczenia

- Rozdziat 2, Oéwietlenie i nastonecznienie §60 - Warunek spetniony
W obiekcie nie wystepujq pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, ktore posiadajg normy oéwietienia
Swiatlem dziennym.

Dziat VI. Bezpieczenstwo pozarowe
- Rozdziat 7, Usytuowanie budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, § 271.1 - Warunek spetniony
Bryta budynku zostata zabezpieczona zgodnie z przepisami ppoz.
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Analiza ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pbzn. zmianami)

Art5.

1. Obiekty budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany
okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac:

1) spefnienie wymagan podstawowych dotyczacych:

a) bezpieczenhstwa konstrukcji - Warunek spetniony
b) bezpieczenstwa pozarowego - Warunek speiniony
¢) bezpieczenstwa uzytkowania - Warunek spetniony
d) odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska - Warunek spetniony
e) ochrony przed hatasem i drganiami - Warunek spelniony

f) odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji uzytkowania energii - Warunek spefniony
2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegélnosci w zakresie:

a) zaopatrzenia w wodg i energie elekiryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie cieplng i paliwa, przy zalozeniu
efektywnego wykorzystania tych czynnikow - Warunek speiniony

b) usuwania $ciekow, wody opadowej i odpadow - Warunek spefniony

2a) mozliwos¢ dostepu do ushug telekomunikacyjnych, w szczegolnosci w zakresie szerokopasmowego dostepu do
Internetu - Warunek speiniony

3) mozliwo$¢ utrzymania wlaciwego stanu technicznego - Warunek spetniony
4) niezbedne warunki do korzystania z obiektow uZytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, w szczegdlnosci poruszajace sie na wozkach inwalidzkich
- Warunek spefniony
5) warunki bezpieczenstwa i higieny pracy - Warunek speiniony
6) ochrong ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej - Nie dotyczy
7) ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektow objetych ochrong konserwatorska - Nie dotyczy

8) odpowiednie usytuowanie na dziaice budowlanej - Warunek spetniony

9) poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym
zapewnienie dostepu do drogi publicznej - Warunek spelniony

10) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia osob przebywajacych na terenie budowy - Warunek spetniony.
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INFORMACJA BIOZ

Inwéstycja: ,Przebudowa budynku warsztatowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
na remiz¢ Ochotniczej Strazy Pozarnej w Kobidrze”
zlokalizowana w Kobidrze przy ulicy Kobiérskiej 3A,
dziatki numer 1857/37, 1865/37, 2217/37, 1641/54"

Adres inwestyciji: 43-210 Kobior, ul. Kobiorska 3A
dziatki numer 1857/37, 1865/37, 2217/37, 1641/54

Inwestor: Gmina Kobior
ul. Kobiérska 5
43-210 Kobior

1. Zakres robét:

Zakres robot zwigzanych z przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku warsztatowego na remize Ochotnicze;
Strazy Pozamej w Kobiorze, obejmuje wszystkie etapy od robét ziemnych poprzez prace murarskie po roboty
dekarskie zwigzane z wykonaniem $ciany aftykowej. W dalszej kolejnosci wystapia roboty wykonczeniowe wraz z
montazem instalacji wewnetrznych oraz roboty zewnetrzne — wykonanie zjazdu, podjazdéw dla niepetnosprawnych itp.

2. Wykaz obiektow istniejacych:

Na dziaice nr 1857/37 zlokalizowano przedmiotowy budynkiem warsztatowy. Na dzialce sasiedniej nr 1865/37
Zlokalizowano budynek biurowy, bezposrednio potaczony z przedmiotowym obiektem. Na pozostalych dziatkach
zabudowa nie wplywa na inwestycje.

3. Zagospodarowanie terenu:
Na terenie inwestycji nie wystepujg zadne elementy zagospodarowania terenu, ktore moglyby stanowi¢ zagrozenie dla
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

4. Przewidywane zagrozenia:

4.1 Calo$¢ prac - ryzyko zwigzane z uzytkowaniem maszyn i urzadzen budowlanych, gidwnie ryzyko porazenia
pradem oraz upadku elementu z wysokosci na czlowieka. Dodatkowo wystepowat bedzie ryzyko zwigzane
z pracg na wysokosci.

4.2 Roboty ziemne — wykopy nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem projektanta; mozliwe jest natrafienie na sieci
podziemne nie naniesione na mape do celow projektowych.

4.3 Roboty murarskie — praca na wysokosci, rusztowania.

4.4 Roboty montaZzowe — wykorzystanie urzadzen i maszyn budowlanych.

4.5 Roboty zbrojarskie — spawanie.

5. Instruktaz:

Przed przystapieniem do robot budowlanych cata zaloga powinna przej$¢ szkolenie BHP zgodnie z odpowiednimi
przepisami. Ponadto nalezy zapoznaé poszczegéinych pracownikow z instrukcjami obslugi urzadzen, ktorymi beda sie
postugiwat podczas wykonywania rob6t budowlanych.

Tablica informacyjna ma ksztatt prostokata o wymiarach 90 cm x 70 cm. Napisy na tablicy informacyjnej wykonuje sie
w sposob czytelny i trwaly, na sztywnej plycie koloru Zéltego, literami i cyframi koloru czamego, o wysokosci,
co najmniej 4 cm. Tablica informacyjna winna znalez¢ sie w miejscu widocznym od strony drogi publicznej lub dojazdu
do takiej drogi, na wysokosci nie mniejszej niz 2m.

6. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczeristwom podczas wykonywania robét
budowlanych:

6.1 Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamiarze rozpoczecia robét budowlanych wiasciwego inspektora pracy, na 7
dni przed rozpoczeciem budowy, na ktorych przewiduje sie wykonywanie rob6t budowlanych.

6.2 Uczestnicy procesu budowlanego wspotdziatajg ze soba w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy w procesie

Strona nr Gg




NIP
6381725162

Regon
240760601

»MaksiPlan” s.c.

Michat Skotnica, Maciej Markiel
43-200 Pszczyna ul. Skowronkéw 5b.
Adres do korespondenciji:
43-211 Piasek ul. Katowicka 23

—ﬁ . =

/’hal' | LAN s

Tel. (032)44777.18
Fax (032) 44 777 18

biuro@maksiplan.pl
www.maksiplan.pl

przygotowania i realizacji budowy.
6.3 Stosowanie niezbednych $rodkéw ochrony indywidualnej obowigzuje wszystkie osoby przebywajace na terenie

budowy.

6.4 Bezposredni nadzor nad bezpieczenstwem i higieng pracy na stanowiskach pracy sprawujg odpowiednio kierownik
robét oraz mistrz budowlany, stosownie do zakresu obowigzkow.
6.5 Jezeli teren, na ktérym sg wykonywane roboty ziemne, nie moze by¢ ogrodzony, wykonawca robét powinien
zapewni¢ staly jego dozér.
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